DRAZEBNi VYHLASKA &. 1319-EDD/21

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné

dle § 16a a § 20 zakona ¢. 26/2000 Sh., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky &. 18/2014
Sh., o stanoveni podminek postupu pfi elektronické drazbé, ve znéni pozdéjsich predpisu

Drazebnik: DraZebni spoleénost MORAVA s.r.0.
se sidlem:  Zlin, Dlouhd 4433, PSC 760 01
IC: 262 75953

&. koncese:  ZU-K/ 1/02-P, Okresni Gitad Zlin, referat Okresni Zivnostensky
urad ve Zling

zastoupena:  Mgr. Pavlina Woodhams, jednatelka spole¢nosti

bank. spojeni: &.u. 178404758/0300, CSOB, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C,

vlozka 41371

(dale jen ,,drazebnik*)

Navrhovatel: Ing. Roman Svétly
se sidlem: U Cihelny 493, 252 16 Nugice
provozovna: Ortenovo namésti 890/2, 170 00 Praha
IC: 026 76 796
insolvenéni spravce dluznika
FORTIS Bohemia, spol. s r.o.
IC: 48592 161
se sidlem: Cer&anska 633/20, 140 00, Praha 4
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze oddil C,
vlozka 18576
(dale jen ,,mavrhovatel®)

Drazebnik v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdgjSich predpisti (dale jen ,zdkon o vefejnych drazbach®) a vyhlaskou &. 18/2014 Sb.
v platném znéni, vyhlasuje touto drazebni vyhlaskou dle §16a § 20 zdkona o vefejnych draZbach
konani verejné drazby dobrovolné elektronické (dile jen ,.drazba®).

Clanek I.

Misto, datum a ¢as konani elektronické drazby

DraZba bude provedena elektronicky prostfednictvim draZebniho systému na internetové adrese
elektronicke-drazby.draspomorava.cz.

Zahéjeni drazby: 12. 10. 2021 ve 12:00 hod.

Ukonceni drazby: 12. 10, 2021 ve 12:30 hod.

Je-li v poslednich 5 minutich pred uplynutim doby, b&hem které Ize &init podani, uginéno podani
Gcastnikem drazby, posouvd se €as pro pifjem dalsich podani o 5 minut od okamziku posledniho
podani, a to i opakované. Uplyne-li od posledniho podani 5 minut, aniz by bylo uéinéno dalgi
podani, ptijem podani je zastaven.



Clanek I1.

Utastnici elektronické drazby

Podminkou ucasti v elektronické drazb& je registrace ucastnika dle vyhlasky & 18/2014 Sb.
Utastnik elektronické drazby se do elektronické drazby registruje prostiednictvim Zadosti pres
elektronicky drazebni systém. Osoba, kterd ma z4jem Gcastnit se elektronické draZby, je povinna se
u drazebnika zaregistrovat, vlastnoruéné podepsat Eestné prohlaeni Gitedné ovéfenym podpisem (u
pravnickych osob statutdrnim orgdnem nebo zmocn&ncem) nebo elektronickou postou opatienou
zaruCenym elektronickym podpisem. Po slozeni drazebni jistoty (vySe, zplisob a termin je uveden v
elektronické draZebni vyhldsce) bude G¢asti drazby zapsan do seznamu G&astnikii drazby a umoznén
pristup  k  elektronické drazb&é (pokyny na internetovych strankdch elektronicke-
drazby.draspomorava.cz). O zapsani ucastnika drazby do seznamu tudastniki drazby informuje
drazebnik kazdé¢ho twcastnika v souladu s § 3 bod 2) vyhlasky ¢. 18/2014 Sb. bez zbytetného
odkladu na adresu (e-mail) jeho elektronické posty. Utastnici elektronické drazby nesméji &init

zadné kroky k tomu, aby matfili ¢i jakymkoli zpisobem negativng ovliviiovali volny a neruseny
pribéh elektronické drazby. Konkrétné:

1. Utastniky elektronickeé draZby mohou byt osoby (pravnické, fyzické i stat), které splituji
podminky dané pravnim fadem Ceské republiky pro nabyti pfedmétu elektronické drazby, a
které soucasné splnily podminky ucasti v elektronické drazb&, stanovené drazebnikem a
uvefejnéné na jeho internetovych strankéch.

2. Fyzické osoby museji mit zpiisobilost k pravnim ukontim, vyplnit, podepsat ufedn& ovéfenym
podpisem nebo elektronicky zaruenym elektronickym podpisem &estné prohlasent, toto doruit
drazebnikovi, uhradit stanovenou draZebni jistotu, a splnit pt¥ipadné dal$i podminky dané
drazebnikem.

3. Pravnické osoby museji byt zapsané v obchodnim nebo jiném rejstiiku, podepsat Gifedné
ovéfenym podpisem nebo zarudenym elektronickym podpisem &estné prohlaseni &lenem
statutdrniho orgdnu opravnéného za spole€nost jednat (nebo zastupcem na zékladg udglené plné
moci), toto dorucit drazebnikovi, uhradit drazebni jistotu a splnit piipadné dalgi podminky dané
drazebnikem.

4. Cestné prohlageni obsahuje identifika¢ni Gdaje ucastnika a vlastni Gestné prohlaseni Zadatele, Ze:

Identifika¢ni idaje jsou tplné a pravdivé;

je plné& zptlsobily provadét ukony ve vefejnych drazbéch, jichZ se bude u&astnit v drazebnim

sytému, k pravnim tkonfim, resp. zpiisobily jednat za danou pravnickou osobu;

* souhlasi ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrang osobnich dajd, ve znéni pozdgjsich
piedpisl, se zpracovanim veSkerych svych osobnich udaji zadavanych do systému
elektronického draZebnika a jejich vyuZitim timto provozovatelem v souvislosti s
provadénim verejnych drazeb v drazebnim systému;

* v piipad¢€ zmény identifikacnich udaji tyto bezodkladn& oznami draZebnikovi;

v pfipad€ registrace do konkrétni drazby jako draZitel v drazebnim systému se predem
seznamil se vSemi zde uvefejnénymi informacemi o této drazbg;

*  se zavazuje fadn€ a v¢as uhradit drazebni jistotu;

prohlasuje, Ze nenf osobou vyloucenou z drazby ve smyslu § 3 zdkona o vefejnych drazbach,

v platném znéni;

uZitim prostiedkt k uhradé drazebni jistoty a pfipadnému zaplaceni ceny dosaZené

vydrazenim nedochazi k legalizaci vynosi z trestné innosti ve smyslu § 3 zakona &.

253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné &innosti a financovani

terorismu, ve znénf pozdé&jsich piedpisii.



Clanek I11.
Zpusob provedeni elektronické draZby

Zakladni informace o zpisobu pribéhu a realizace elektronické drazby v elektronickém
draZebnim systému draZebnika jsou k dispozici na internetové adrese draZebnika elektronicke-
drazby.draspomorava.cz.

Registrace do systému
Odkaz na registraéni formuldf naleznete na hlavni strané na adrese elektronicke-

drazby.draspomorava.cz. Po vyplnéni vSech povinnych udaji a dokondeni registrace je uZivateli
umoznéno prihlaSeni do systému.

Zapis do seznamu ucastniku drazby

V prehledu aktuélnich draZeb lze prochazet dostupné drazby a po zobrazeni detail drazby se k této
drazb€ lze ptihlasit. Zapis k drazbé je mozny pouze pred zahdjenim drazby. Po kliknuti na tlagitko
»Zapis do seznamu Ucastnikd drazby* je uZzivatel sezndmen s podminkami pro téast v drazbé.
Podrobné jsou vSechny potiebné nalezitosti popsané v sekei ,,Podminky ucasti na drazb&®,

Pro ucast v drazb¢ je potieba splnit nasledujici podminky:
- sloZeni drazebni jistoty
- podpis €estného prohlaseni a doruceni drazebnikovi

Po potvrzeni tohoto dialogu kliknutim na tlaéitko ,,Prihlasit“ nasleduje potvrzeni o Usp&$ném
pfihldSeni a je moZné prejit do ptehledu ,,moje drazby*.

Menu "moje draZby" zobrazuje piehled drazeb a stav podminek, které musi byt pro cast v drazbg
splnény.

Po pfihlaseni do systému Ize v tomto menu kontrolovat stav podminek pro ucast v drazbg, rychle
pfistupovat na detaily draZeb, nebo pfipadné zobrazit pokyny ke splnéni podminek.

Ukast v drazbé
Po zahdjeni drazby lze Cinit pfthozy vyplnénim sumy do pole pro piihoz. Nasleduje souhrn
informaci o pfihozu a po jeho potvrzeni je piihoz fakticky u¢inén.

Ukoncdeni drazby

DraZi se tak dlouho, dokud ti¢astnici ¢ini vys$si podani.

Pted uplynutim doby, béhem které 1ze zvySovat podani, se zobrazuji nasledujici vyzvy a prohlasenti:
a) v okamziku, kdy do uplynuti doby, b&éhem které lze ¢&init podani, zbyvaji 3 minuty, je
ucastnikim drazby zobrazena vyzva ,,Poprvé pro ucastnika drazby (oznadeni identifikatoru
ucastnika drazby, ktery ucinil nejvyssi podani)*,

b) v okamziku, kdy do uplynuti doby, béhem které lze &init podani, zbyvaji 2 minuty, je
ucastnikiim drazby zobrazena vyzva ,,Podruhé pro ucastnika drazby (oznadeni identifikatoru
ucastnika drazby, ktery uéinil nejvyssi podani)*,

¢) v okamziku, kdy do uplynuti doby, béhem které l1ze ¢init podani, zbyva 1 minuta, je ucastnikiim
drazby zobrazeno prohlaSeni ,,Neucini-li nékdo z pritomnych ucastniki drazby podani vyssi,
nez bylo podani naposled ucinéné ucastnikem drazby (oznaceni identifikatoru udéastnika
drazby, ktery ucinil nejvyssi podani), udélim mu piiklep“.

Poté dojde k ukonceni moznosti Cinit podani a ucastnikovi s nejvys$s§im podanim bude udélen
»priklep”, coz bude zaznamendno i v systému elektronickych drazeb ,,Potieti pro tcastnika
drazby (oznaceni identifikatoru ucastnika drazby, ktery ucinil nejvyssi podani)“.

Udélenim ptiklepu je drazba ukonéena.

Je-li v poslednich 5 minutach pred uplynutim doby, béhem které lze Cinit podani, uéinéno podani
ucastnikem drazby, posouva se ¢as pro piijem dalSich podani o 5 minut od okamziku posledniho
podani, a to i opakované. Uplyne-li od posledniho podani 5 minut, aniZ by bylo uéin€no dalsi
podani, pfijem podani je zastaven.



Ucinénym podanim je ucastnik elektronické drazby vazan. VydraZitelem se stdvé udastnik drazby,
ktery u€inil nejvy$si podani, na jehoz zékladé mu licitator udé&lil priklep. Neprodlen& po ukondeni
elektronické drazby je vydraZitel povinen podepsat protokol o provedené drazbg, ktery bude
vydraziteli zasldn v elektronické podobé nebo klasickou na emailovou adresu nebo postovni adresu
uvedenou vydraZitelem pfi jeho registraci, a podepsany protokol zaslat zpé&t drazebnikovi v listinné
podobé na adresu sidla drazebnika jako doporucenou zasilku anebo v elektronické podobg se
zaruCenym elektronickym podpisem vydrazitele na emailovou adresu draZzebnika uvedenou v této
drazebni vyhlaSce. V pripad€, Ze drazebnikovi nebude dorucen protokol podepsany vydrazitelem
vySe uvedenym zpiisobem nejpozdéji do 5 dnl od ukonéeni elektronické drazby, ma se za to, Ze
vydraZzitel odmitl protokol podepsat a draZebnik tuto skuteénost poznaéi do protokolu.

Termin uplatnéni pfedkupniho prava a zpisob sdéleni rozhodnuti, zda je p¥edkupni pravo
prokazino

Ma-li n€ktery z ucastnikli drazby predkupni pravo k predmétu drazby, je povinen jej dolozit
drazebnikovi listinami nebo jejich Gfedné ovéfenymi opisy nejpozdg€ji do sedmi (7) dnii pfede dnem
konani elektronické drazby. Jinak je nelze v drazb& uplatnit. Rozhodnuti drazebnika, zdali je
pfedkupni pravo prokdzano, obdrzi Ucastnik drazby e-mailem nejpozd&ji do téi (3) dnt pred
zahajenim draZby.

Zpisob urceni vydrazitele v pripadé podle § 23 odst. 10 zikona o vefejnych drazbach

Uc¢ini-li n€kolik ucastnikli draZby soucasné podani a nebylo-li u¢inéno podani vyssi, bude
rozhodnuto losem, komu z nich se priklep ud€li a stane se vydrazitelem. VSem ucastnikiim
drazby se stejnym soucasnym podanim programové vybaveni draZebnika p¥idéli ndhodnym
zpusobem se stejnou pravdépodobnosti los s celym &islem od 1 aZz do 1000. VydraZitelem se
stane Gcastnik drazby s nejvyssim ¢islem losu.

Clanek IV.
Predmét elektronické drazby a jeho popis

1. Pfedmétem elektronické drazby je soubor véci nemovitych, véetné vSech souldsti a
prislusenstvi, ve vlastnictvi dluznika FORTIS Bohemia, spol. s r.0., ICO 48592161, Ceréanska
633/20, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Soubor véci nemovitych je drazen pod ndzvem ,,Vila ielizy“ a je tvofen témito nemovitostmi:
®» pozemek parc. &. St. 124 o vyméfe 256 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nddvoii
Soudasti je stavba: Zelizy, &.p. 99, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 124
pozemek parc. ¢. 799/2 o vyméie 447 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuziti:
neplodna pida
= pozemek parc. & 799/3 o vyméte 416 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob vyuZiti:
neplodna piida
» pozemek parc. & 830/6 o vyméfe 500 m?, druh pozemku: zahrada, zpiisob ochrany:
zemé&délsky ptidni fond
= pozemek parc. ¢ 830/9 o vyméte 471 m?, druh pozemku: zahrada, zplsob ochrany:
zemédélsky ptdni fond

zapsan na LV ¢. 176 v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dfadem pro St¥edocesky
kraj, katastralni pracovisté Mé&lnik, pro katastralni uzemi Zelizy, obec Zelizy a okres Mélnik
(dale jen ,,pFedmét drazby®).



2. Navrhovatelem je Ing. Roman Svétly, insolvenéni spravee dluznika FORTIS Bohemia, spol. s
r.0., jako osoba opravnéna podat navrh na provedeni vefejné drazby dobrovolné elektronické,
nebot’ nemovitosti, které jsou predmétem této drazby, byly zapsany do soupisu majetkové
podstaty dluznika v souladu s ust. § 217 a nésl. Z. &. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho
feSeni, v platném znéni (déle jen ,,insolvenéni zdkon*).

3. Vyhlaskou Méstského soudu v Praze ze dne 5. dubna 2019 ¢&. j. MSPH 91 INS 5111/2019-A-3
bylo zahdjeno insolvencni fizeni ve v&ci dluznika FORTIS Bohemia, spol. s r.o., ICO
48592161, Ceréanska 633/20, 140 00, Praha 4. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 7.
listopadu 2019 ¢. j. MSPH 91 INS 5111/2019-A-58 byl zjidtén upadek dluznika FORTIS
Bohemia, spol. s r.0. a na majetek dluznika byl prohlasen konkurs. Insolvenénim spravcem byl
ustanoven Ing. Roman Svétly, ICO 02676796, sidlem: U Cihelny 493, 252 16 Nucice,
provozovna Ortenovo namésti 890/2, 170 00 Praha.

4. Celkovy popis pfedmétu drazby

Popis lokality

Nemovitosti jsou situovany do zastavéného Uzemi obce Zelizy. Obec Zelizy se nachazi
v okrese Mélnik, kraj Stfedocesky, v Gdoli Lib&chovky pii silnici 1/9 asi devét kilometrti
severng od Mélnika a deset kilometrii od St&ti. Soudasti obce Zelizy jsou i &sti Sitné a Nové
Tupadly, lezici ve vyS3i poloze ve vzdélenosti asi 3 a 5 kilometr@i severovychodné od obce.
V soucasnosti je v obci evidovano okolo 500 trvale bydlicich obyvatel, ¢emuz odpovidé spise
omezeny rozsah ob&anské vybavenosti. Na izem{ obce je matefskd a zdkladni $kola s kapacitou
40 zékd, obecni ufad, knihovna nebo sluzby spojené s turistikou (restaurace, pohostinstvi,
kemp, koupali§té atd.) Sir§i ob&anska vybavenost j Je na uzemi mésta Mélnik, ktery je soucasné
prislusnou povéfenou obci a obei s rozsitenou piisobnosti. Zelizy jsou oblibenou turistickou
lokalitou s piskovcovymi reliéfy a umélou jeskyni, soucasné jde o vstupni misto do
Kokofinskych lesi.

Obci prochdzi silnice ¢. 1/9 v useku Mé&lnik — Ceska Lipa (a dile Novy Bor, Rumburk).
Soucasn€ do obce tsti nékolik silnic nizsich t¥id. Dopravni obsluznost obce zajistuji primarng
autobusové spoje z Mélnika, pripadné Lib&hova a dalkové spoje z Prahy do Jablonného
v Podjestédi nebo Ceské Lipy a Nového Boru. Nejblizsi vlakovd stanice je v Libéchové (cca
3,5 km z centra obce Zelizy), ktera je na Zelezniéni trati Usti nad Labem — Lib&chov — M&lnik —
Lyséa nad Labem.

Drazen€¢ nemovitosti se nachazi ve vychodni &asti obce, u komunikace smérem na Dolni Zimot,
v tdoli Zelizské svodnice, asi 800 m od centralni Sasti obce (zakladni $koly). Jde o lokalitu
s rozvolnénou zastavbou podél uvedené komunikace, zahrnujici pfevazné rodinné domy a vily.
Priblizn¢ 100 m od domu je autobusové zastavka obsluhovand aktudlng dvéma linkami spojt
z Libéchova do Kokofina.

Popis nemovitosti
Pozemky

Popis pozemki: Drazené pozemky tvofi jeden celek nepravidelného piidorysu. Pozemek je
v jizni €asti spiSe rovinny, od stfedni ¢asti smérem na sever je svazity. Na stavebni parcele ¢&.
124 se nachézi plvodni ¢ast stavby &.p. 99, jeji pristavby zasahuji na pozemkové parcely ¢&.
79973, 830/6, 830/9 a pravdépodobné i na pozemkovou parcelu &. 799/2. Pozemkové parcely ¢&.
830/6 a 830/9 tvofi ve své nezastavéné Easti zahradu u domu, s pFistupovou komunikaci.
Nezastavéné Casti pozemkovych parcel €. 799/2 a 799/3 jsou zarostlé p¥evazn& néletovymi
dfevinami, pro snazsi pohyb ve svazitém terénu bylo na téchto pozemcich vybudovano vné&jsi
schodisté.




Uzemni plan: Dle platného uzemniho plénu obce Zelizy se pozemkové parcely &. 830/6 a 830/9
nachdzi v rekreaénim obytném tzemi, pozemkové parcely ¢. 799/2 a 799/3 jsou tzemnim
planem evidovény v plochach zahrad. Stavebni parcela &. 124 je v uzemnim planu vyznadena
jako zastavéna plocha, bez specifikace vyuziti.

Riziko zéplavy/povodné: Databézi Ceské asociace pojistoven je stavba &. 99 evidovéna v zoné
2 —z06na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy.

Vila ¢.p. 99

Dispozi¢éni uspotdddni: Pfedmétem drazby je samostatng stojici vila s p¥istavbami krytého
bazénu na zépadni stran€ a garaZi na vychodni strang. Stavba je ¢aste¢né podsklepend a ma 2
NP. Hlavni vstup do objektu je v Girovni 1. NP, vchézi se pfes vstupni halu, na kterou navazuje
hala se schodiSt¢ém. U vstupni haly je Satna s WC a vstup do hlavni obytn& mistnosti
s prostorem kuchyn¢ a jidelny. Z hlavni obytné mistnosti je vstup na terasu, u zdpadni stény je
pristavba schodiste s pfistupem do 1. PP véetné piistavby bazénu. Sou&dsti 1. NP je dale pokoj
pro hosty s koupelnou a WC. Ve 2. NP je hala se schodi§tém, hlavni loznice s vlastni dvojici
Saten a koupelnou, prostor pracovny, ktera je koncipovana jako priichozi mistnost mezi halou
se schodiStém, hlavni loZnici a jednim ze dvou pokojii (oznageny jako détsky pokoj a pokoj pro
hosty). Mezi t€émito pokoji je druhd koupelna s WC. Ze schodist'ové haly je vstup na schodists
do pldnich prostor, které nejsou stavebné upraveny. V 1. PP piivodni &asti vily je technicka
mistnost a sklepni prostory dle projektu navrzené jako posilovna, pradelna a sklad. Ve
vychodni ¢asti objektu je v urovni 1. NP provedena pristavba prostor se vstupem ze zahrady a
soucasné vstupem do gardze dimenzované pro tii automobily. Na stieSe ptistavby gardZe byla
pravdépodobné terasa s grilem. U zapadni stény vily je v Grovni 1. PP pfistavba krytého bazénu
se strojovnou (technickym zazemim). Propojeni s vilou je feSeno piistavbou togitého schodistg,
pies které je pfimy vstup z 1. PP vily a hlavni obytné mistnosti v 1. NP.

Stavebni popis: Na zakladé skuteCnosti zjisténych pii mistnich Setfenich se znalec domniva, Ze
nosné svislé konstrukce jsou prevazné zdéné, z cihelného zdiva. Nosné vodorovné konstrukce
jsou provedeny s rovnymi podhledy, v nékterych obytnych mistnostech jsou pohledové dievéné
tramy. Stfecha vily je mansardova, s dfevénym tramovym krovem a skladanou st¥esni krytinou.
Pfistavba bazénu ma plochou stfechu se stiesni krytinou z Ziviénych pasi doplnénou o stfedni
svetliky pravdépodobné z akryldtového skla. Klempitské konstrukce jsou provedeny
z m&deného plechu. Fasadni omitky jsou védpenocementové, dopln&né o ozdobné ¥imsy. Okna
v domé& jsou plastova s izolaénimi dvojskly. Naslapné vrstvy podlah obytnych mistnosti tvoii
prevazn¢ dievéné podlahové krytiny, zastoupeny jsou i keramické dlazby, v né&kterych
mistnostech 2. NP chybi finalni vrstvy podlah (pravdépodobn& zde byly koberce).
V technickych prostorach 1. NP jsou podlahy z betonovych mazanin nebo stérek. Upravy stén
jsou provedeny ze Stukovych omitek, v b&zném rozsahu jsou keramické obklady a obklady
imitujici cihelné zdivo. Stropni podhledy v n&kterych mistnostech 2. NP jsou provedeny
z dievénych palubek s pohledovymi tramy. Interiérové dvefe jsou prevazné dievéné, osazené
do oblozkovych zirubni truhlarského provedeni, pfipadné do ocelovych zarubni. Zastoupeny
jsou i posuvné dvefe. Hlavni schodisté¢ v domé je rovné€z dievéné, masivni, s dievénym
zébradlim. Schodist€ u bazénu je to€ité. V jednotlivych koupelndch jsou vany, umyvadla,
sprchové kouty a WC. V kuchyni byla osazena kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebidi.
Vytdpéni domu je feSeno elektrickymi piimotopy, ohiev TUV zajistovali elektrické
zasobnikové ohfivace umisténé v 1. PP domu. V domé jsou rozvody vody, kanalizace a elektra.
Znalec predpoklada, Ze diim je napojen na vodovod a sit’ elektro. Odkanalizovani je feSeno
pravdépodobn€ do jimky na pozemku. Plynovod ani splaskovad kanalizace na tzemi obce
nejsou k dispozici.



Stafi a technicky stav: Znalec nemél k dispozici doklad prokazujici sta¥i domu. Znalec
predpokladd, Ze stavba byla vystavéna na prelomu 20. a 30. let minulého stoleti.
Pravdépodobn€ na pielomu milénia byla provedena celkova rekonstrukce objektu v&etnd

piistavby bazénu a gardZi. V soucasnosti je vila dlouhodobé neuZivana, naposledy tidajng
uzivana v roce 2012.

Pii mistnim Setfeni znalec zjistil, Ze je poskozen vn&jsi plast objektu — chybi nékteré okapové
svody, oplechovéni parapetli a dal$i klempifské konstrukce, &imz dochazi k zatékani destové
vody do fasddy a pravdépodobné i do nosnych konstrukei domu. V trovni spodni stavby je
patrné vzlindni kapildrni vlhkosti zdivem, a to jak v exteriérech, tak interiérech domu.
Chybgjici veétrani objektu jsou v interiérech patrné i na dievénych podlahach, které maji
tendenci se rozpinat. Poskozeny byly n&které zafizovani predméty, celkové pak znalec nemohl
ovefit funkcnost jednotlivych rozvodi a instalaci v domé&. Stejn& tak nebylo moZné ovéfit
funk¢nost bazénu a s nim spojené technologie.

Celkovy stavebné-technicky stav objektu je proto hodnocen jako zhor$eny. Jako rizikové vaiméa
znalec pozvolni vnikdni destové vody do fasady objektu, coz mtze mit za diisledek degradaci
nosnych konstrukei. Shodny efekt ma i vzlinajici kapildrni vihkost ve spodni stavb& a absence
vétrani objektu. S ohledem na charakter objektu, kdy se jedna o pvodng reprezentativni vilu,
bude nutnd celkova rekonstrukce exteriéru i interiéru stavby. V p¥ipadé interiérd je o&ekavano
nejen technické zprovoznéni objektu, ale prizpiisobeni modernim poZadavkiim architektury.

Venkovni upravy a IS: Prisludenstvi stavby tvori vn&jdi schodisté a terasy, &astedn& se
zatravnénymi plochami, ddle opérné zdi, zpevnéné plochy, pripojky inZenyrskych siti a
pravdépodobné i odpadni jimka (septik).

5. Drazebnik v souladu s ustanovenimi zakona &. 26/2000 Sb., upozoriiuje uéastniky drazby, Ze

navrhovatel zaruCuje vlastnosti pfedmétu drazby nebo odpovid4 za jeho vady pouze v rozsahu
stanoveném touto draZebni vyhlaskou.

6. Predmét draZby piejde na vydraZitele ve stavu, jak v dob& konani draZby stoji a leZi.

Clanek V.
Prohlidka predmétu elektronické drazby

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:

1. termin dne 22.9.2021 ve 13:00 hod.

2. termin dne 29.9.2021 ve 13:00 hod.

Zijemci o prohlidku pfedmétu drazby potvrdi zavazné& svou ucast telefonicky na &isle 603 509 979,
a to nejpozdéji do 17:00 hodin pracovniho dne pied stanovenou prohlidkou. Misto prohlidky a sraz
zdjemcl o prohlidku se stanovuje pred drazenou nemovitosti. DraZebnik je oprdvnén pied
zahéjenim prohlidky pfedmétu drazby pozadovat prokdzéani totoZnosti zajemcii. Pokud vlastnik,
nebo osoba, kterd ma predmét drazby v drzeni nebo ndjmu, neumozni prohlidku predmétu
drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moZnosti.

Bliz3i informace na telefonnim &isle: 603 509 979, 731 569 896, 577 011 415.



Clinek VI.

Popis prav a zavazki vaznoucich na predmétu drazby

1. Na pfedmétu draZby vdznou pouze zéstavni prava, exekuce a jind omezeni tak, jak jsou uvedena
véasti C a D vypisu z katastru nemovitosti na LV & 176 v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim ufadem pro Stredodesky kraj, katastralni pracovisté Mélnik, pro katastralni uzemi
Zelizy, obec Zelizy a okres Mélnik.

2. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o drazbu pfedmétu drazby z majetkové podstaty dluZnika,
zanikaji zéstavni prava védznouci na predmé&tu drazby zpenéZenim v souladu s ustanovenim
§ 167 odst. 4 1Z, a v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zaniknou téZ omezeni tykajici se
ucinkid narizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce a ostatni zdvady. To znamena, Ze do
vlastnictvi vydrazitele pfechazi pfedmét drazby bez uvedenych omezeni.

Clanek VII.

Cena predmétu elektronické drazby

1. Cena pfedmétu elektronické drazby byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku &. 52021 ze
dne 1. tnora 2021 a jeho aktualizace ze dne 24. 8. 2021 znalce VGD Appraisal, s.r.o0., IC: 282
13 645, Znalecky ustav, se sidlem: Bé&lehradska 314/18, Nusle, 140 00 Praha 4. Celkova cena

pfedmétu drazby ¢ini ¢astku 5.270.000, - K& (slovy: pé&t milionti dvé st& sedmdesat tisic korun
Ceskych).

Clanek VIIL

Nejnizsi podani

1. Nejniz8i podani ¢ini ¢astku 5.270.000, - K¢ (slovy: p&t miliond dvé sté sedmdesat tisic korun
Ceskych).

Clanek IX.

Minimalni prihoz

1. Minimélni prihoz, ktery miZe ucastnik drazby uéinit, je stanoven na &astku 50.000,- K¢& (slovy:
padesat tisic korun ¢eskych).

Clanek X.

Drazebni jistota

1. VySe drazebni jistoty je stanovena na 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych).
2. Drazebni jistota musi byt uhrazena bud’

* bankovnim pfevodem, postovni poukédzkou nebo vkladem hotovosti na ti¢et drazebnika &.u.
178404758/0300, vedeny u CSOB, a.s. (variabilni symbol: rodné &islo nebo IC ticastnika
drazby, specificky symbol: 1319), nebo

» ve formé& bankovni zaruky poskytnuté osobou disponujici bankovni licenci ud&lenou Ceskou
ndrodni bankou. Text bankovni ziruky musi byt v &esting, popf. opatien prekladem
s tlumoc¢nickou dolozkou. Bankovni poplatky spojené s Ghradou draZebni jistoty jdou k tiZi
ucastnika drazby. Bankovni zdruka musi byt poskytnuta na dobu pfinejmensim 3 mésict
a jednoho dne ode dne skonéeni drazby.

3. Konec lhiity pro sloZeni draZebni jistoty, a to jak pro drazebni jistotu v pen&zich, tak i ve formég
bankovni zéruky, jakoz i pro predloZeni veskerych dokladi, tykajicich se bankovni zaruky, je
stanoven na Sestnactou (16.) hodinu pracovniho dne bezprostifedné predchazejiciho dni konani
drazby.

4. Drazebni jistotu nelze slozit platebni kartou nebo Sekem.
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5. Lhata pro uhradu drazebni jistoty zacind dnem uvefejnéni této drazebni vyhlasky na centrdlni
adrese.

6. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty jsou bud’:

" vypis z GCtu Gi¢astnika draZby nebo potvrzeni banky o odepséni ¢astky odpovidajici drazebni
Jistot€ z uctu ucastnika drazby ve prospéch vyse uvedeného uétu draZebnika nebo

» piislusny dil poStovni poukazky, osvédlujici, Ze ve prospéch vyse uvedeného Wwétu
drazebnika byla uskute¢néna platba odpovidajici drazebni jistot€ pod stanovenym VS (popf.
osvédcCujici, ze k rukdm draZebnika byla odeslana p¥islusna peng&zita ¢astka) nebo

= bankovni pokladni sloZenka osvédcujici, Zze u&astnikem drazby byla ve prospéch vyse
uvedeného uctu draZebnika sloZena v hotovosti &astka odpovidajici drazebni jistoté nebo

= zarulni listiny osvédCujici bankovni ziruku poskytnutou uastnikovi drazby ve prospéch
drazebnika ve vysi odpovidajici pfinejmensim draZebni jistotg.

7. Ukastnici draZby jsou povinni pfed zahajenim drazby doloZit drazebnikovi svoji totoznost,
popf. oprdvnéni jednat za ¢i jménem ucastnika drazby (pisemna plnd moc s Gifedn& ovéfenym
podpisem, original ¢i ufedné ovéfend kopie vypisu z obchodniho &i jiného rejstiiku, kde je
ucastnik drazby zapsan, ne star§im neZ t¥i mésice). Uastnik je déle povinen predlozit doklad
o sloZeni draZebni jistoty a Cestné prohlaSeni, Ze ucastnik drazby neni osobou vylougenou
z drazby ve smyslu ust. § 3 zdkona o vefejnych drazbach. Po spln&ni téchto povinnosti bude
ucastnik drazby zapsan do seznamu castnik( drazby a bude mu ptidé&leno drazebni &islo.

8. Utastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci draZebni jistota bankovnim
pfevodem ve prospéch uctu, ktery ti€astnik pisemné sdéli drazebnikovi (popf. z uétu, ze kterého
byly penézni prostiedky poukdzény), a to do sedmi pracovnich dnd ode dne kondni draZby.
V piipad¢ bankovni zaruky se zaruéni listiny vraci bezprostfedn& po skongeni drazby.

Clanek XI.

Zpusob uhrady ceny dosaZené vydraZenim

Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydraZzenim nejpozdg&ji do 60 dnfi od skon&eni
drazby, a to bud’ bankovnim pfevodem, postovni poukazkou nebo vkladem hotovosti na téet
drazebnika &.G. 178404758/0300, vedeny u CSOB, a.s. (variabilni symbol: rodné &islo nebo IC
vydrazitele, specificky symbol: 1319)

2. DraZebni jistota, veetn€ jejiho prisluSenstvi, kterou vydrazitel slozil pfed zapoletim drazby, se
zapoCitdva na cenu dosazenou vydrazenim. Byla-li vydrazitelem sloZena draZebni jistota ve
formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosaZenou vydraZzenim v plné vysi
v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny
vratit vydraziteli zarucni listiny. Cenu dosazenou vydraZenim nelze uhradit platebni kartou,
Sekem, zapoctenim, rovnéz platba sménkou je neptipustna.

3. Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na n&j vlastnictvi

pfedmétu drazby k okamziku udéleni piiklepu. Neuhradi-li vydrazitel cenu dosaZenou

vydrazenim ve stanovené lhité, zmatil drazbu, nenabyva vlastnické pravo k prfedmétu drazby

a odpovidd za Skodu timto jednanim zplsobenou. DraZebnik je oprdvnén po ném pozadovat

nahradu 3kody, kterou timto jednanim zpUsobil. Na néklady zmafené drazby se v souladu

s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona o vefejnych drazbach pouzije draZebni jistota sloZzena

vydrazitelem, v€etné jejiho prislusenstvi.



Clanek XII.

Podminky odevzdani predmétu elektronické drazby

1. Jestlize nabyl vydraZitel vlastnictvi k pfedmé&tu drazby dle § 30 zdkona o vefejnych drazbach,
pieda bez zbyte¢ného odkladu v souladu s ustanovenim § 32 zakona o vefejnych drazbach
insolven¢ni sprdvce Dluznika jako osoba oprdvnéna predmét drazby zcizit dle § 17 odst.
4 zékona o vefejnych drazbach, za ucasti draZebnika predmét drazby vydraZiteli. To vie na
zéklad¢ dolozeni totoZnosti vydraZitele. O predani predmétu drazby bude sepsan ,,Protokol
o pfedani pfedmétu draZzby“, ktery podepiSe draZebnik, insolvenéni spravce dluznika a
vydrazitel.

2. Veskeré ndklady spojené s pfedanim a pievzetim predmétu drazby nese vydrazitel.

3. Nebezpeci Skody na predmétu drazby prechazi na vydraZitele dnem piedani predmétu drazby,
tyZ den prechézi na vydraZitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s predmétem
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni spievzetim pfedmétu drazby, nese nebezpedi 3kody
a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Clanek XIIL

Zavéreénd ustanoveni

1. Vydrazitel hradi néaklady spojené se zapisem predmétu drazby do katastru nemovitosti a
néklady spojené s vymazem prav a zavazkd vaznoucich na predmétu drazby na katastru
nemovitosti.

2. Tato drazebni vyhlaSka byla sepsana v 10 -ti stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potieby draZebnika a po jednom vyhotoveni zale draZebnik
v zdkonem stanovenych lhlitach osobim uvedenym v ust. § 20 odst. 5 zdkona o vefejnych
drazbéch.

3. Prava a povinnosti touto draZebni vyhlaskou vyslovn& neupravené se ¥idi p¥islusnymi pravnimi
pfedpisy, zejména ustanovenimi zdkona o vefejnych drazbach.

VeZlinédne .................

Drazebnik

Mgr. Pavlina Woodhams
jednatelka spoleénosti
Drazebni spoleénost MORAVA s.r.o0.

Drazebni spole¢nost MORAV[} s.r.o., 1CO: 26 2759 53
sidlem: Zlin, Dlouha 4433, PSC 760 01

kontakt: tel: 603 509 979, tel: 577 011 415, draspomorava.cz, e-mail: draspomorava@draspomorava.cz
10



